ZAMER a podmienky obchodnej verejnej sut'aze & 01/2025/SOS PaS 0 najvhodnejsi navrh na
uzatvorenie zmluvy 0 najme nebytovych priestorov vyhlasena v zmysle ust. § 281 az § 288
zakona €. 513/1991 Zb. (Obchodny zakonnik)

I. Identifikacia vyhlasovatela

Nazov: Stredna odborna $kola podnikania a sluZieb
Sidlo: Hlavna 2, 010 09 Zilina - Byt&ica

ICO: 00893544

DIC: 2020678176

Statutarny organ : Mgr. Maria Patylové

Kontaktna osoba: Mgr. Maria Patylova

Tel : kontakt : 0948068361

e-mailova adresa : maria.patylova@sospas.sk

Ako vyhlasovatel Obchodnej verejnej stitaze vyhlasuje podla § 281 az 288 zak. ¢. 513/1991 Zb.
(Obchodny zakonnik) obchodnt verejnu sut’aZz o najvhodnejsi navrh na uzatvorenie zmluvy na
prendajom nebytovych priestorov v sulade s § 9a ods. 9 v spojeni s § 9a ods. 1 pism. a) Zakona ¢.
446/2001 Z. z. 0 majetku vysSich izemnych celkov v zneni neskorSich predpisov v nadvéznosti na ust.
Cl. 25 ods. 1 pism. a) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja
(dalej len ,, Zasad*) a sucasne zverejiiuje zdmer prenajat’ Cast’ svojho docasne prebyto¢ného majetku
formou obchodnej verejnej sut'aze.

I1. Predmet obchodnej verejnej sut’aze

1. Predmetom sutaze je prenechanie majetku do uzivania na zdklade zmluvy o ndjme nebytovych
priestorov:

Nebytové priestory s celkovou vymerou 745,94 m?, nachadzajtce sa v stavbe so sup ¢. 451,
ktora je postavena na pozemku parc. ¢. 340/2, zapisana Vv katastri nehnutel'nosti Okresného tradu
Zilina, katastralnym odborom, pre katastralne uzemie Byt&ica na liste vlastnictva &. 806, a to:

e miestnost’ & 401 — 1D 8550 — s vymerou 17,98 m?
e miestnost’ & 402 — ID 8551 — s vymerou 54,56 m?
e miestnost’ & 403 — ID 8552 - s vymerou 54,56 m?
e miestnost’ & 404 — ID 8553 - s vymerou 54,56m?
e miestnost’ & 405 — ID 8554 — s vymerou 54,56 m?
e miestnost’ & 406 — ID 8555 — s vymerou 35,96 m?
e miestnost’ & 407 - 1D 8538 — s vymerou 7,25 m?
e miestnost’ & 408 — ID 8539 — s vymerou 6,09 m?

e miestnost’ & 409 — 1D 8540 — s vymerou 21,40 m?
e miestnost’ & 410 — ID 8541 — s vymerou 20,01 m?
e miestnost’ & 411 — ID 50807 — s vymerou 26,86 m?
e miestnost’ & 412 — ID 8542 — s vymerou 45,60m?

e miestnost’ & 412/A- ID 8544 — s vymerou 37,59 m?
e miestnost’ & 413 — ID 8543 — s vymerou 50,82 m?
e miestnost’ & 415 — ID 8545 — s vymerou 18,80 m?
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e miestnost’ & 416 — 1D 8546 — s vymerou 38,18 m?

e miestnost’ & 418 — ID 8547 — s vymerou 49,72 m?

e miestnost’ & 419 — ID 8549 - s vymerou 9,80 m?

e chodba & 11D 8537 — s vymerou 35,64 m?

e chodba & 2 — ID 8548 — s vymerou 43,87 m?

e schodiste 3. poschodie — ID 8536 — s vymerou 13,17 m?

e chodba k schodist’u 3. poschodie — ID 8535 s vymerou 7,54 m?

e schodiste 2. poschodie — ID 8515 — s vymerou 13,17 m?

e chodba k schodi$t’u 2. poschodie — ID 8516 — s vymerou 7,54 m?
e schodiste 1. poschodie - ID 8489 —s vymerou 13,7 m?

e chodba k schodi§t'u 1. poschodie - 1D 8488 — s vymerou 7,54 m?

Nebytové priestory ponukané na prendjom su v sprave Strednej odbornej Skoly podnikania
asluzieb v Ziline - Bytéici, ktorej zriadovatelom je Zilinsky samospravny kraj. Vyhlasovatel
obchodnej verejnej stitaze umozni uchadzacovi, aby si predmetné nebytové priestory prezrel pred
prihldsenim do obchodnej verejnej sitaze. Termin obhliadky si mézu uchadzaci dohodnut tiez
telefonicky s kontaktnou osobou vyhlasovatela, tel: 0948068361 najskér do troch dni, po
nahlaseni zaujmu.

Blizsie informacie na e-mail: maria.patylova@sospas.sk.

Uc¢el najmu:
Uzivanie predmetu najmu za uc¢elom realizovania vychovnovzdelavacieho procesu.

Doba niajmu:
Doba ur¢ita, od 1.8.2025 do 31. 07. 2028.

Vyska najmu:

Najomné bude urcené v zmysle vysledku sutaze, pricom minimalna vyska najomného
vyhlasovatel'om je uréena na 52,80 €/m?/rok, ¢o ¢ini 39 385,63 €
(tridsat'devat'tisictristoosemdesiatpat’, 63/100) ro¢ne za cely predmet najmu.

V cene najomného nie st zahrnuté sluzby spojené s najmom.

I11. Podmienky sut’aze

Sutaze sa moézZu zihcastnit’: Skola a Skolské zariadenie, resp. zriad'ovatel’ Skoly a Skolského
zariadenia (fyzickd alebo pravnicka osoba), ktoré st opravnené uskutoctiovat vychovu
a vzdelavanie a su v zozname $kol a Skolskych zariadeni Ministerstva Skolstva, vedy, vyskumu
a Sportu Slovenskej republiky v sulade so zékonom ¢. 596/2003 Z. z. o Statnej sprave v Skolstve
a Skolskej samosprave a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Sposob a termin dorucenia sut’aZznych navrhov:

Zaujemcovia mozu predlozit’ svoje sutazné navrhy osobne alebo posStou v uzatvorenej obalke
s oznagenim ,,OVS &. 01/2025/SOS PaS — NEOTVARAT na adresu: Stredn4 odborn4 $kola
podnikania a sluzieb, Hlavna 2, 010 09 Zilina - Bytcica alebo osobne na sekretariat SOS PaS,
Hlavna 2, 010 09 Zilina - Bytéica najneskér do 17. 6. 2025 do 14.%° hod (lehota na dorucenie
ponuk predkladanych osobne alebo postou na adresu vyhlasovatela sa povazuje za dodrzanu, ak
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ponuka bola doruéena na sekretariat vyhlasovatel'a do datumu a hodiny ukonéenia podavania
navrhov, t. j. najneskor do 17. 6. 2025 do 14.% hod. Ponuka anavrh zmluvy musi byt
vypracovany v slovenskom jazyku.

3. Sut’azny navrh musi okrem iného obsahovat’ najmi:

a) Identifika¢né udaje zaujemcu:

Pri FO : meno, priezvisko, rodné priezvisko, datum narodenia, adresa trvalého bydliska,

Pri FO — podnikatelovi: meno, priezvisko, obchodny nazov, miesto podnikania, ICO, DIC, IC
DPH (ak je pridelené )

Pri PO: obchodné meno, pravnu formu , sidlo, ICO, DIC, IC DPH ( ak je pridelené) , doklad

0 ustanoveni Statutarneho zastupcu konat’ za PO

- ak nie je pravnicka osoba zapisana v Obchodnom registri: overent kdpiu zakladatelI'skej
listiny alebo spolocenskej zmluvy

- stanovy (resp. Stat(t) ak pravnicka osoba je povinna tieto stanovy (Statt) mat’ na zaklade
osobitného zakona,

b) oznacenie kontaktnej osoby zaujemcu, tel. kontakt, e-mailova adresa, na ktort mu bude

c

vyhlasovatel'om oznameny vysledok obchodnej verejnej sutaze,
) navrhnuti vy$ku najomného za predmet sut'aze: celkova vyska ndgjomného za 1m?/rok,
prifom minimalna vy$ka ndjomného vyhlasovatel'om je uréena na 52,80 €/m?/rok,

d) acel najmu: uzivanie predmetu nijmu za ucelom realizovania vychovnovzdelavacieho

procesu,

e) vyplneny a podpisany navrh zmluvy v pisomnej forme, ktora tvori prilohu tychto podmienok

f)

OoVs,
pisomné cestné prehliasenie zaujemcu:

- ze sthlasi s podmienkami obchodnej verejnej stutaze,

- Ze si predmet najmu, ktory je predmetom obchodnej verejnej sut'aze prezrel, oboznamil sa
s jeho technickym stavom a Vv pripade, Ze sa stane vitazom obchodnej verejnej sit'aze ho
prevezme v stave, v akom sa nachadzal v ¢ase jeho osobnej prehliadky,

- ak je zaujemca fyzickou osobou — navrh musi obsahovat’ pisomny sthlas zaujemcu pre

vyhlasovatel'a a ZSK ako vlastnika majetku so spracovanim osobnych udajov uvedenych
v prihlaske do obchodnej verejnej stt'aze, vratane priloh pre Gi¢ely prerokovania navrhu na
najjom komisii vyhlasovatel'a a nasledne uzatvorenia a schvalenia najomnej zmluvy za
podmienok ustanovenych v zakone ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov v zneni
neskorSich predpisov vratane vyhlasenia, Ze tento stihlas so sprostredkovanim osobnych
udajov je platny pocas doby platnosti ndjomnej zmluvy az do lehoty vysporiadania vSetkych
zavazkov vzniknutych na zaklade platnosti najjomnej zmluvy a uplynuti archivacnej doby,
- ze nie je dlznikom v konkurznom, exeku¢nom konani a nie je dlznikom v omeskani vo
vztahu k vyhlasovatel'ovi alebo zriad'ovatel'ovi vyhlasovatela.
Cestné prehldsenia mozu byt uvedené priamo v pisomnom ndavrhu (ponuke) alebo mézu
tvorit samostatnu prilohu podaného navrhu (ponuky).
Zasady obsahu zmluvy, na ktorom vyhlasovatel’ trva:
Typ zmluvy: N4jomna zmluva uzatvorena podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme
nebytovych priestorov V zneni neskorsich predpisov, zakona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich
uzemnych celkov v zneni neskorSich predpisov aZasadami hospodarenia a nakladania
s majetkom Zilinského samospravneho kraja ( d’alej len ,,zmluva®).



Vyhlasovatel’ trva na obsahu zmluvy, ktorej vzor je v prilohe tejto obchodnej verejnej sit'aze a
vyhradzuje si pravo navrh zmluvy menit’ alebo doplnit’ na zaklade vysledku tejto obchodnej
sut'aze.

: A
b)

c)

d)
€)

Vyhodnotenie ponik a oznadmenie vysledku:

vyhodnotenie predloZenych poniik sa vykona v priestoroch SOS PaS na prizemi v riaditelni
Skoly dia 18. 6. 2025 0 10.00 hod

vyhlasovatel’ (Statutar organizacie) zriadi na i€el vyhodnotenia pontik uchadzacov najmene;j
trojélennt komisiu (komisia je sposobila vyhodnocovat’ predlozené ponuky, ak je stcasne
pritomna nadpolovi¢na vicsina vSetkych jej ¢lenov, najmenej vSak traja clenovia. Na platné
rozhodnutie komisie je potrebnd nadpolovi¢na vécsina hlasov pritomnych ¢lenov komisie),
7o zasadnutia komisie sa spiSe zapisnica, ktora podpisu vsetci ¢lenovia komisie (pripadny
dévod nepodpisania zapisnice sa v zapisnici poznamena),

kazdy zaujemca ma pravo zucastnit’ sa na otvarani obalok

vyhlasovatel’ vyberie najvhodnejsi z predlozenych navrhov aoznami jeho prijatie
vybranému uchadzacovi v lehote do 10 dni od vyhodnotenia sutaze a neuspe$Snym
uchadzacom doruci v tejto lehote oznamenie o odmietnuti ich navrhov. Oznamenie podla
predchadzajucej vety dorucuje vyhlasovatel’ elektronickou formou na e-mailova adresu
ucastnika, ak ju ma zriadenu, inak postou.

DalSie podmienky vyhlasovatePa:

a)

b)

f)
9)

h)

vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo zmenit’ podmienky sutaze alebo sutaz zrusit podl'a § 283
zakona €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik,

vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo odmietnut’ vSetky predlozené navrhy (§287 ods. 2 zdkona
¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik) a ukoncit obchodntl verejni sutaz bez vyberu
sutazného navrhu,

vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo odmietnut zaujemcu v pripade, ak tento je alebo
v minulosti bol dlZnikom vyhlasovatela, resp. Zilinského samospravneho kraja, ako
zriad'ovatel'a vyhlasovatela,

vyhlasovatel' si vyhradzuje pravo prediZit' lehotu na vyhlasenie vybraného sitazného
navrhu,

vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo akceptovat’ aj ponuku zaujemcu, ktora obsahuje zrejmé
nespravnosti alebo ak prilohy obsahuji iba formalne nedostatky, pokial tieto nemenia
samotny obsah sutazného navrhu v Casti pontkanej vysky najomného (dalej len
nedostatky), ak uchadza¢ bez zbytoéného odkladu od doruéenia oznamenia tychto
nedostatkov ohlasovatel'om tieto nedostatky odstrani vo vyhlasovatel'om stanovenej lehote,
vyhlasovatel’ neuhradza zaujemcom ziadne naklady spojené s ucastou v tejto obchodnej
verejnej stt'azi,

lehota na uzatvorenie zmluvy o0 najme s vybratym ucastnikom je 30 dni od oznamenia
0 vybrati jeho stitazného navrhu,

v pripade, Ze so zaujemcom vitazného navrhu nebude uzatvorena zmluva o najme
z dovodov na strane zaujemcu, moze vyhlasovatel’ uzavriet zmluvu so zaujemcom, ktory sa
vo vyhodnoteni obchodnej verejnej stitaze umiestnil ako d’al$i v poradi. Vyhlasovatel je
opravneny rokovat’ o uzatvoreni zmluvy o najme aj v pripadoch, ak z akychkol'vek dovodov
vybrany ucastnik neuzavrie najjomnt zmluvu v lehote urcenej vyhlasovatel'om sut’aze,

Vv pripade, ze zaujemca vitazného navrhu, ktory je jedinym zaujemcom tejto OVS
z akychkol'vek dovodov neuzavrie zmluvu o najme v lehote urCenej vyhlasovatel'om
sutaze, je vyhlasovatel opravneny vyhlasit’ novii OVS na predmet ndjmu a rokovat
0 uzatvoreni zmluvy 0 najme so zaujemcom vitazného navrhu tejto novej vyhlasenej OVS,



J) vitazny zaujemca (s ktorym vyhlasovatel’ uzavrie zmluvu o ndjme) méze vykonat' stavebné
upravy alebo akéhokol'vek iné zhodnotenie predmetu najmu len po predchadzajicom
pisomnom stihlase vyhlasovatela na vlastné naklady a nebezpecenstvo,

k) vyhlasovatel si vyhradzuje pravo kazdoro€ne jednostranne zvysit ndjomné z dévodu rastu
spotrebitel'skych cien (inflacie) vo vyske zodpovedajiceho indexu rastu spotrebitel’skych
cien za uplynuly kalendarny rok, na ziklade kazdoro¢ného vyhlasenia Statistického tradu
SR.

7. Sposob vyberu najvhodnejSieho navrhu na uzavretie zmluvy o najme:
a) navrh predlozeny zaujemcom sa zahrnie do obchodnej verejnej sutaze len v pripade, ak
jeho obsah bude zodpovedat’ sut'aznym podmienkam,
b) kritériom pre vyhodnotenie stitaznych navrhov bude najvyssia pontknuta cena njjomného
€/Im?/rok a sulad s pozadovanym ti¢elom najmu,
C) v pripade rovnosti pontikanych cien vyhlasovatel’ pisomne oslovi navrhovatel'ov s najvyssou
pontknutou cenou, aby tito zvySili pontikant cenu inak odmietne vSetky navrhy.

8. V pripade potreby objasnit’ idaje uvedené v tychto podmienkach sitaze, mdze zaujemca
poziadat’ o ich vysvetlenie priamo u kontaktnej osoby vyhlasovatel’a: Mgr. Marie Patylovej, e-
mail: maria.patylova@sospas.sk

V Ziline — Byt&ici diia ...................

Za vyhlasovatel’a:

Mgr. Maria Patylova v. r.
riaditel’ka Skoly
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Priloha

Zmluva 0 najme nebytovych priestorov & 9/2025/SOS PaS

(v d’alsom texte len ,,zmluva‘)

uzatvorena podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, zakona €. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich uzemnych celkov v zneni
neskorsich predpisov a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel
Sidlo:

Stat. organ:

I1CO:

DIC:

Bankové spojenie:
IBAN :

Zriad’'ovatel a vlastnik majetku:

(d’alej len ,,prenajimatel™)

Najomca:
Vyplni uchadzac

(dalej len ,, ndjomca “)

kraja

Stredna odborna 8kola podnikania a sluZieb

Hlavna 2, 010 09 Zilina Bytcica

Mgr. Maria Patylova, riaditel’ka Skoly

00893544

2020678176

Statna pokladnica

SK17 8180 0000 0070 0071 4718

Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 09 Zilina

Clanok 1.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ hospodari ako sprivca Smajetkom Zilinského samospravneho kraja (d’alej len
»ZSK*), ktory je vlastnikom nehnutel'nosti:

budova:

ID budovy:

supisné Cislo:
adresa:

parcela Cislo:

ID parcely:
katastralne tizemie:
obec:

okres:

list vlastnictva ¢islo:

Skola
4243
451
Hlavna 2
340/2
1716
Bytcica
Bytcica
Zilina
806

2. Prenajimatel je spravcom majetku uvedeného v odseku 1. tohto ¢lanku a podl'a Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom ZSK, je opravneny ho (alebo jeho ¢ast’) prenechat’ do najmu so sithlasom

zriad’ovatel’a (vlastnika).



Clanok II.
Predmet a a¢el najmu

Prenajimatel’ prenechava anajomca prebera do najmu nebytové priestory nachadzajuce sa
v nehnutel’nosti uvedenej v odseku 1. tohto ¢lanku:

e miestnost’ & 401 — 1D 8550 — s vymerou 17,98 m?

e miestnost’ & 402 — ID 8551 — s vymerou 54,56 m?

.403 — ID 8552 - s vymerou 54,56 m?

.404 — ID 8553 - s vymerou 54,56m?

. 405 — ID 8554 — s vymerou 54,56 m?

. 406 — ID 8555 — s vymerou 35,96 m?

.407 - 1D 8538 — s vymerou 7,25 m?

e miestnost’ & 408 — 1D 8539 — s vymerou 6,09 m?

¢

e miestnost’ ¢
¢
¢
¢
¢
¢

e miestnost’ & 409 — 1D 8540 — s vymerou 21,40 m?
¢
¢
¢
¢
¢
¢
¢
¢

e miestnost’
e miestnost’
e miestnost’
e miestnost’

e miestnost’ & 410 — 1D 8541 — s vymerou 20,01 m?

. 411 — 1D 50807 — s vymerou 26,86 m?

. 412 — ID 8542 — s vymerou 45,60m?

. 412/A- 1D 8544 — s vymerou 37,59 m?

. 413 — ID 8543 — s vymerou 50,82 m?

. 415 — ID 8545 — s vymerou 18,80 m?

. 416 — 1D 8546 — s vymerou 38,18 m?

e miestnost’ & 418 — 1D 8547 — s vymerou 49,72 m?

e miestnost’ & 419 — ID 8549 - s vymerou 9,80 m?

e chodba & 11D 8537 —s vymerou 35,64 m?

e chodba & 2 - ID 8548 — s vymerou 43,87 m?

e schodiste 3. poschodie —I1D 8536 — s vymerou 13,17 m?

e chodba k schodist’u 3. poschodie — ID ¢&. 8535 s vymerou 7,54 m?
e schodiste 2. poschodie — ID 8515 — s vymerou 13,17 m?

e chodba k schodi$t’u 2. poschodie — 1D 8516 — s vymerou 7,54 m?
e schodiste 1. poschodie - ID 8489 —s vymerou 13,7 m?

e chodba k schodi$t’u 1. poschodie - ID 8488 —s vymerou 7,54 m?

e miestnost’
e miestnost’
e miestnost’
e miestnost’
e miestnost’
e miestnost’

1. Njjomca je opravneny predmet ndjmu vyuzivat’ za ucelom realizovania vychovno-vzdelavacieho
procesu.

2. Celkova vymera prenajatych nebytovych priestorov je 745,94 m? aje vyznalena v nakrese
nebytovych priestorov, ktory je prilohou €. 1 tejto zmluvy a je jej neoddelitelnou stucastou.

3. Uzatvoreniu tejto zmluvy predchadzalo vyberové konanie formou OVS na zéklade zverejnen¢ho
zdmeru majetok prenajat’. Zamer OVS prenajimatel’ evidoval pod &islom.01/2025/SOS PasS a bol
zverejneny v dobe od 3. 6. 2025 do 17. 6. 2025.

4. Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava najomcovi predmet najmu do doCasného uzivania podla
podmienok upravenych v tejto zmluve. Najomca sa zavdzuje platit’ prenajimatelovi najomné.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca za¢ne predmet najmu v odseku 1. tohto ¢lanku vyuZzivat na
dohodnuty ucel, t. j. zabezpecenie vychovne—vzdelavacieho procesu najneskor od 1.9.2025.
Predmet najmu musi byt’ pritom nagjomcom uzivany na ucel dohodnuty v odseku 1 tohto ¢lanku
pocas celej zvysnej doby trvania najmu.



Clanok III.
Doba najmu

N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, a to od 1.8.2025 do 31.7.2028.

Clanok IV.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

1. Prenajimatel je povinny odovzdat’ ndjomcovi nebytové priestory v stave sposobilom na dohodnuty
ucel najmu najneskor v den zacatia plynutia doby najmu, a to v ¢ase, na ktorom sa zmluvné strany
dohodnu. Pokial’ den zacatia plynutia doby n&jmu pripadne na defi pracovného pokoja a pokial’ sa
zmluvné strany nedohodnu inak, tak uvedené sa primerane pouZije na najblizsi pracovny den. Pri
odovzdani nebytovych priestorov zmluvné strany podpiSu odovzdavaci a preberaci protokol.
V nadvéznosti na uvedené sa zmluvné strany dohodli, Ze v pripade predmetu najmu, ktory uzival
identicky najomca doteraz, sa uz povazuje za riadne odovzdany prenajimatelom a prevzaty
najomcom a preto 0 odovzdani predmetu najmu nie je potrebné vyhotovit’ preberaci a odovzdavaci
protokol.

2. Pri skonceni ndjmu je najomca povinny vypratat’ a odovzdat’ prenajimatelovi predmet najmu s
prihliadnutim na bezné opotrebenie, a to v posledny dei trvania najmu v sulade so zmluvou. Pokial’
dent odovzdania predmetu najmu pripadne na den pracovného pokoja a pokial’ sa zmluvné strany
nedohodnu inak, tak uvedené sa primerane pouzije na najbliz§i pracovny deii. O odovzdani
predmetu najmu bude spisany protokol, ktory bude obsahovat’ stav predmetu najmu ku ditu
prevzatia prenajimatel’om.

3. Ak doslo k poskodeniu, zni¢eniu alebo nadmernému opotrebovaniu predmetu najmu, najomea je
povinny uhradit’ prenajimatel'ovi Skodu, ktord na veci vznikla. Najomca zodpoveda aj za Skody
sposobené osobami, ktorym najomca umoznil uzivanie prenajatej veci, alebo ktorym umoznil k
predmetu najmu pristup. V pripade, Zze v posledny den doby najmu najomca predmet najmu
nevyprace a k datumu skoncenia doby najmu ho neodovzda prenajimatelovi, zmluvné strany sa
dohodli, Ze vypratanie priestorov moze vykonat’ prenajimatel’, a to na naklady najomcu. V takom
pripade nenesie prenajimatel’ ziadnu zodpovednost’ za pripadni $kodu na veciach, ktoré boli
vynesené. Prenajimatel’ je povinny termin vypratania predmetu ndjmu oznamit’ ndjomcovi aspon 5
dni pred planovanym terminom uskuto¢nenia vypratania.

Clanok V.
Né4jomné a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, ze za uzivanie predmetu najmu uhradi najomca prenajimatelovi
dohodnuté najomné: ............... Im?/rok. Celkové rocné najomné za prenajaté nebytové priestory
uvedené v Cl. II. predstavuje ................... € (SIOVOM....oeoeeen. ).

2. Najomca sa zavizuje platit’ dohodnuté najomné v mesacnych splatkach vo vyske: .......cccvvvnene.
€ (slovom: ..o, ) vzdy do 15. dna prislusného mesiaca. Zmluvné strany sa dohodli,
ze najomné bude najomca uhradzat’ bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatel'a IBAN: SK17
8180 0000 0070 0071 4718 vedeny v Statnej pokladnici.

3. Vo vyske ndjomného nie st zahrnuté thrady za sluzby spojené s najmom.

4. 'V pripade, Ze najomné zanikne v priebehu kalendarneho mesiaca, ma prenajimatel’ narok na jeho
zaplatenie v plnej vyske



Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, Ze najomné sa kazdoroc¢ne upravi o sumu zodpovedajucu vyske
inflacie rovnajlicej sa miere meranej indexom spotrebitel'skych cien dosiahnutych za uplynuly rok
Vv porovnani s predchadzajucim rokom, vyjadrenej v percentach meranej Statistickym uradom SR
s ii¢innostou od mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom Statisticky trad SR zverejnil mieru
inflacie. Zakladom pre vypocet takto zvySeného ndjomného je najomné platené za predchadzajuci
kalendarny rok, bez ohl'adu na zl'avy najomného alebo pravo najomcu na neplatenie nadjomného.
Dant Upravu prenajimatel’ vykona k mesiacu marec prislusného kalendarneho roka na zaklade
predchadzajiuceho jednostranného pisomného tkonu, ktory bude doru¢eny do sidla najomcu.

Pre vyltc¢enie pochybnosti moze byt v dosledku indexacie podla ods. 5 tohto ¢lanku najomné len
zvysené, nikdy nie znizené.
Takto upravend cena najmu je zavdzna pre najomcu od marca do konca februéra nasledujuceho

kalendarneho roka. Pre zmenu vysky ndjomného nie je potrebny osobitny sthlas stran, ked’ze takyto
stihlas uz je vyjadreny v tejto zmluve.

CL VL.
Technické zhodnotenie predmetu zmluvy

Technické zhodnotenie predmetu najmu najomca vykona vo vlastnom mene a na vlastné naklady.
Néjomca sa zavézuje, ze odsthlasené stavebné upravy vykona za dodrzania vSetkych platnych
pravnych predpisov a pravoplatnych povoleni, ktoré mu boli resp. buda vydané.

Zmeny na veci je nagjomca opravneny vykonavat’ len s predchadzajiicim suhlasom prenajimatela.
Prenajimatel’ je opravneny odmietnut’ vykonanie rekonstrukcie, resp. nedat’ suhlas so zmenou
predmetu, napr. ak by v pripade uskutocnenia navrhovanej zmeny na predmete najmu hrozilo, ze
sa znizi hodnota stavby alebo by bola ohrozena jej statika.

Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, Ze najomca po skon¢eni najmu, nebude mat’ narok na nahradu
vynalozenych nékladov na zhodnotenie predmetu nijmu teda nebude mat narok ani na
protihodnotu toho, o ¢o sa Gpravami zvysila hodnota prenajatej veci, okrem pripadu, ak by doslo
k pred¢asnému skonceniu ndjmu z dovodu porusenia povinnosti na strane prenajimatel’a.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pocas doby uZzivania, pokial’ sa nedohodnt pisomne inak, technické
zhodnotenie (stavebné upravy predmetu zmluvy) hradené ndjomcom bude odpisovat’ najomca
v zmysle zakona ¢. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov, pricom prenajimatel’ prehlasuje, Ze o tieto
vydavky nezvysi vstupna cenu predmetu zmluvy pre ucely odpisovania.

Clanok VIL
Uhrada za sluzby spojené s naijmom a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny platit’ prenajimatel’'ovi uhradu za sluzby spojené
s najmom, a to za dodavku tepelnej energie podla prepoctu fakturovanych nakladov zo strany
dodévatel'a na 1 m? prenajatych priestorov na zaklade faktary od dodavatel'a plynu, a to mesacne
tak, ze splatnost’ kazdej faktary je do 25. dia prislusného kalendarneho mesiaca.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze uhradu za odobrati dodavku elektrickej energie bude najomca
uhradzat’ prenajimatel’ovi na zédklade vystavenej faktiry prenajimatel'om, ktorej podkladom bude
odpocet skutoénej spotreby merania na vlastnom meraci elektriny a faktira od dodavatela
elektrickej energie, ato mesacne tak, ze splatnost’ kazdej faktury je do 25. dna prislusného
kalendarneho mesiaca.



1.
a)
b)
c)

Zmluvné strany sa dohodli, ze thradu za odobrati dodavku vody bude najomca uhradzat
prenajimatelovi na zaklade vystavenej faktury prenajimatel'om, ktorej podkladom bude prepocet
spotreby vody v budove $koly na pocet 0sdb a faktira od dodavatel'a vod, a to Stvrt’rocne tak, ze
splatnost’ kazdej faktiry je do 25. dna prislusného kalendarneho mesiaca.

Zmluvné strany sa dohodli, ze thradu za sluzby spojené s najmom, t. j. thradu energii podla
odseku 1, 2 a 3 bude najomca uhradzat’ prenajimatel’ovi prikazom z G¢tu najomcu, a to do 25. dia
prislusného kalendarneho mesiaca na bankovy ucet IBAN: SK12 8180 0000 0070 0048 0456,
VS: podra ¢isla faktiry vedeny v Statnej pokladnici.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny platit’ prenajimatel'ovi poplatok za:
odvoz odpadu - z ro¢ného vymeru — prepoc¢tom na pocet osob

vyvoz septiku — prepoctom na pocet 0séb

Clanok VIII.
Zmluvna pokuta

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade omeskania najomcu s thradou mesacného ndjomného to
zmluvy alebo sthradou platby za sluzby spojené s najmom podla Cl. VII. tejto zmluvy, je
prenajimatel’ opravneny pozadovat od najomcu zmluvni pokutu vo vyske dvojnasobku
nezaplateného mesa¢ného njjomného. Zmluvna pokuta je splatna k 15. ditu mesiaca nasledujuceho
po mesiaci, v ktorom doslo k omeskaniu. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok
prenajimatel’a na nahradu Skody, ktorej sa modze prenajimatel domahat bez ohladu na vysku
zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuta ani povinnost’ najomcu
platit’ tirok z omeskania.

Ak najomca neuhradi dohodnuté najomné podla Cl. V. tejto zmluvy alebo tihradu za poskytované
sluzby podla Cl. VIL tejto zmluvy riadne (v stanovenej vyske a véas), je povinny zaplatit
prenajimatel'ovi Grok z omeSkania vo vyske fixnej sadzby platnej podla nariadenia Vlady SR ¢.
21/2013 Z. z., ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia Obchodného zékonnika v zneni
neskorsich predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak neddjde k vyprataniu predmetu najmu podrla CI. IV. tejto zmluvy,
najomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 1 000 € do 15 dni od
skoncenia najmu na Ucet prenajimatela uvedeného v zahlavi tejto zmluvy. Zaplatenim zmluvnej
pokuty nie su dotknuté ustanovenia o vypratani predmetu najmu v zmysle tejto zmluvy.

Zodpovednost’ za pripadné Skody na predmete najmu sa riadi ustanoveniami VI. ¢asti, 1 a 2. hlavy
Obcianskeho zakonnika.

Clanok IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Na strane prenajimatel’a:

povinnost’ odovzdat’ predmet najmu uvedeny v Clanku II. na uZivanie na dojednany ucel,
povinnost’ riadne a v¢as poskytovat’ najomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal v tejto zmluve,
povinnost’ uskutociovat opravy, vymeny a udrzbu sucasti, vybavenia a zariadenia nebytovych
priestorov tak, aby sa neznizovala ich hodnota, funkcnost’ a esteticky vzhl'ad a to bez zbytocného
odkladu po tom, ako potreba takej opravy, vymeny a udrzby vznikne s vynimkou drobnych oprav,
ak nie je v zmluve dohodnuté inak,



d)
e)

povinnost’ zabezpedit’ udrziavanie podstaty budovy a pozemkov,
pravo vykonat’ stavebné tipravy alebo iné zmeny tykajuce sa predmetu najmu pocas trvania tejto
zmluvy len so stthlasom n4jomecu,

pravo vykonavat kontrolu poverenymi osobami, ¢i najomca uziva predmet ndjmu riadnym
sposobom v stlade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vSeobecne zavdznymi pravnymi
predpismi a za tymto ucelom je opravneny vyzadovat pristup do predmetu najmu.

Na strane najomcu:

a) povinnost’ uZivat predmet najmu len na téel dohodnuty touto zmluvou,

b) povinnost’ platit’ prenajimatelovi dohodnuté najomné a thradu za sluzby spojené s najmom
riadne a véas v termine splatnosti,

€) povinnost’ uzivat’ predmet najmu s riadnou starostlivost'ou tak, aby nedoslo k jeho poskodeniu,

d) povinnost’ zabezpelit’ na vlastné naklady obvyklé udrziavanie predmetu najmu (beZzné opravy,
bezné udrzby) a udrziavat’ Cistotu, vratane umyvania schodiska kazdy den po 8:00 h., odhfiianie
snehu v zimnych mesiacoch; najomca je povinny zabezpeCit si upratovanie prenajatych
priestorov vo vlastnej rézii,

e) povinnost’ spolupodiel’at’ sa na tihradach za odvoz komunalneho odpadu a vyvoz septiku,

f) povinnost’ vopred prerokovat’ s prenajimatel’om akékol'vek upravy a opravy predmetu najmu —
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu nie je opravneny tieto uskutocnit’, potrebu oprav, ktoré
su v rézii prenajimatel’a, je najomca povinny pisomne oznamit’ prenajimatelovi bezodkladne,
V opac¢nom pripade zodpoveda za vzniknuté skody,

g) povinnost' v prenajatom priestore na vlastné naklady zabezpeCovat pravidelné odborné
prehliadky a odborné skusky v zmysle zakona ¢. 124/2006 Z. z., vyhlasky MPSVaR SR ¢.
508/2009 Z. z. a platnych STN noriem (elektrorevizie elektrickych rozvodov a pod.). Splnenie
tejto povinnosti je najomca povinny preukazat prenajimatelovi ihned’ po ich vykonani, a to
predlozenim fotokdpie dokladu o ich vykonani; a zabezpecit’ pravidelné revizie zariadeni, ktoré
si inStaluje do prenajatych priestorov.

h) povinnost’ zabezpecCovat’ v plnom rozsahu na svoje naklady dodrziavanie v8eobecne zavdznych
pravnych predpisov na tiseku bezpec€nosti a ochrany zdravia pri praci pri uzivani predmetu najmu,
najmd vyplyvajuce zo zakona ¢. 124/2006 Z. z. v platnom zneni a na tseku ochrany pred poZiarmi
najméd zo zakona ¢&.314/2001 Z. z. 0 ochrane pred poziarmi a vyhlasky ¢&.121/2002 Z. z.
0 poziarnej prevencii, najmi: zodpoveda za dodrziavanie poziarnej ochrany, za vybavenie
poziarnou technikou, za stav poziarnej prevencie, za spracovanie predpisanej poziarnej
dokumentacie podl'a vyhlaS8ky MV SR €. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii a za vykonavanie
poziarnych prehliadok;

i) povinnost’ podielat sa v zmysle ¢l. IX. ods. 2 pism. e.) na platbach za odvoz odpadu
a zabezpecit', aby nedochadzalo k preplneniu zbernych nadob a nésledne k znecisteniu okolitého
prostredia.

J) povinnost’ bez zbytocného odkladu pisomne oznamit’ prenajimatel’ovi zmenu tdajov tykajtcich
sa jeho podnikatel'ského opravnenia (zmena opravnenia, zruSenie opravnenia, zmena miesta
podnikania, zmena obchodného mena a pod.),

k) povinnost’ ustanovit' prevadzkovy Cas zariadenia v predmete najmu tak, aby boli v sulade
s prevadzkovym ¢asom $koly,

I) nijomca je opravneny umiestiiovat’ na objekt, kde sa predmet najmu nachadza napisy
oznacujuce jeho skolu,

m) povinnost’ vopred konzultovat’ s prenajimatelom umiestnenie informaénych a reklamnych tabal
na objekte, kde sa predmet najmu nachadza,



10.

11.

n) najomca bude mat’ zabezpeceny prichod do budovy skoly boénym vchodom,

0) povinnost’ informovat’ prenajimatel’a o pripadnej pritomnosti d’alSich os6b v objekte (podujatia
a iné hromadné spolocenské aktivity a viest' o tom evidenciu),

p) najomca nesie zodpovednost za Cinnosti, ktoré uskutoCnuje v/na predmete najmu vratane
zodpovednosti za konanie 0sob, ktorym ndjomca poskytuje svoje sluzby, ¢innosti vykonava na
vlastné riziko a nesie zodpovednost’ aj v pripade Urazov 0s6b zdruzujtcich sa v predmete najmu,

I) ndjomca organizaciu vyucovania prisposobi prenajimatel’ovi.

Né4jomca nie je opradvneny vykonavat ziadne tUpravy tykajice sa predmetu najmu bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela. Najomca méze pozadovat’ uhradu nakladov
spojenych so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajtci pisomny suhlas
a prenajimatel’ sa v tomto sthlase zaviazal uhradit’ tieto naklady.

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze najomca po skonceni najmu, okrem pripadov pred¢asného
skonCenia najmu zo strany najomcu, nebude mat narok na ndhradu vynalozenych nakladov na
zhodnotenie predmetu najmu, teda nebude mat’ narok ani na protihodnotu toho, o ¢o sa upravami
zvysila hodnota prenajatej veci, okrem pripadu, ak by doslo k pred¢asnému skonceniu najmu
z dovodu poruSenia povinnosti na strane prenajimatela.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, ato anijeho ¢ast do podnajmu alebo
vypozic¢ky tretim osobdm a nesmie tento majetok ani Ziadnym inym spdsobom zatazit, bez
predchadzajiaceho pisomného stihlasu prenajimatel’a.

Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku vneseného do predmetu najmu najomcom.
Néajomca prehlasuje, Ze bol oboznameny s technickym stavom predmetu najmu a v tomto stave ho
bez vyhrad prebera do uzivania.

Néjomca a ziaci ndjomcu si opravneni zdrziavat’ sa iba v prenajatych priestoroch, ndjomca nie je
opravneny vyuzivat’ ostatné priestory bezprostredne susediace s prenajatym priestorom s vynimkou
Skolského bufetu a vydajnej Skolskej jedalne.

Néjomca berie na vedomie, ze mu prenajimatel’ moze poskytnut’ na prenajom 2 parkovacie miesta
v areali Skoly, ¢o bude predmetom samostatnej najomnej zmluvy.

Néjomca je povinny na vlastné naklady odstranit’ skody sposobené jeho zamestnancami alebo
ziakmi alebo dodavatel'mi alebo inymi tretimi osobami nachadzajiucimi sa v predmete njjmu so
suhlasom prenajimatel’a, ktoré skody vzniknu v predmete najmu alebo na predmete najmu.
Néjomca je povinny dodrziavat’ zdkaz fajéenia v priestoroch predmetu najmu.

Clanok X.
Skonéenie najmu

Najom konéi uplynutim doby najmu, na ktorta bol dojednany v Clanku III tejto zmluvy, pouZitie
a uplatnenie ust. § 676 ods. 2 Obcianskeho zakonnika zmluvné strany dohodou vylucujt.

Néjom je mozné skoncit’ kedykol'vek aj na zaklade vzajomnej pisomnej dohody zmluvnych stran.

Prenajimatel’ moze pisomne vypovedat’ tito zmluvu pred uplynutim doby najmu len z dévodov
uvedenych v § 9 ods.2 zakona ¢.116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov
Vv platnom znenf;

Najomca mdze pisomne vypovedat tito zmluvu pred uplynutim doby najmu len z dévodov
uvedenych v §9 ods.3 zakona ¢&.116/1990 Zb. 0 ndjme a podnajme nebytovych priestorov
Vv platnom zneni.



i

Vypovedna lehota je dvojmesacna okrem pripadu, ak ndjomca bude uzivat’ predmet najmu v rozpore
s dohodnutym ucelom, kedy je vypovedna doba jednomesacna a zacCina plynat prvym diom
mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvne;j strane.

Clanok XI.
Zaverecné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a i¢innost’ diiom doby
najmu uvedenej v CI. l11. tejto zmluvy, za splnenia podmienky zverejnenia tejto zmluvy pred tymto
datumom v Centralnom registri zmliv a na webovom sidle prenajimatel’a.

Ak tato zmluva neustanovuje inak, akékol'vek zmeny a/alebo dodatky zmluvy sa mézu vykonat’ iba
na zaklade dohody obidvoch zmluvnych stran, a to vo forme pisomnych a ocislovanych dodatkov
k zmluve podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

Prévne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zékona €.
116/1990 Zb. onajme apodnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov,
Obcianskeho zékonnika a ostatnymi platnymi pravnymi predpismi majicimi vztah k predmetu
a ucelu tejto zmluvy.

Vsetky spory vyplyvajuce z tejto zmluvy alebo suvisiace s niou, ktoré medzi ucastnikmi zmluvy
vzniknu sa budu riesit’ predovsetkym vzajomnou dohodou. V pripade, ze neddjde k dohode, budu
spory rozhodované podl'a platnych predpisov SR a na prislusnom stide Slovenskej republiky.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tito zmluvu uzatvéraju slobodne a vazne, zmluvna volnost
Zmluvnych stran nie je obmedzena, zmluvné prejavy su urcité a zrozumitel'né, zmluvu si precitali,
jej obsahu a pravnym ucinkom z nej vyplyvajucich porozumeli, zmluva nebola podpisana v tiesni
ani za napadne nevyhodnych podmienok a na znak stihlasu s jej obsahom tuto zmluvu vlastnorucne
podpisuju.

Zmluva je vyhotovena v dvoch (2) rovnopisoch, pri¢om prenajimatel’ obdrzi jeden (1) rovnopis a
najomca jeden (1) rovnopis.

Osobné udaje uvedené v tejto zmluve st spracuvané, archivované a likvidované v sulade so
zdkonom &. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tdajov a nariadenia EP a Rady (EU) ¢. 2016/679
(Nariadenie GDPR). ZSK spracuva poskytnuté tudaje v stlade so Zasadami spractivania osobnych
tdajov fyzickych 0sob v Zilinskom samospravnom kraji., ktoré je mozné najst’ na webovom sidle
ZSK
http://www.zilinskazupa.sk/sk/zasady-spracuvania-osobnych-udajov-fyzickych-osob-zilinskom-
samospravnom-Kraji/

Neoddelite'nou suc¢astou tejto zmluvy su:

a) Priloha ¢. 1 Nakres nebytovych priestorov
b) Priloha ¢. 2 Protokol o odovzdani a prevzati

V Ziline diia:

Najomca: Prenajimatel’:
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